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ABSTRACT 

BMT is a sharia financial institution that is oriented towards 

mutual benefits, with the principles of profit sharing, buying and 

selling, non-profit, partnership agreements and financing based on 

agreements. The financing provided by BMT aims to improve the 

community's economy, provide funds for the business world, and 

distribute income. One of the financing concepts used is 

Murabahah, a form of sales where the bank acts as the seller and 

the customer as the buyer 

ABSTRAK 

BMT merupakan lembaga keuangan syariah yang berorientasi 

pada keuntungan bersama, dengan prinsip bagi hasil, jual beli, 

nirlaba, akad kemitraan, dan pembiayaan berdasarkan 

perjanjian. Pembiayaan yang diberikan BMT bertujuan untuk 

meningkatkan perekonomian masyarakat, menyediakan dana 

bagi dunia usaha, dan mendistribusikan pendapatan. Salah 

satu konsep pembiayaan yang digunakan adalah Murabahah, 

suatu bentuk penjualan dimana bank bertindak sebagai penjual 

dan nasabah sebagai pembeli 

PENDAHULUAN 

BMT merupakan lembaga keuangan syariah yang berorientasi pada keuntungan 

bersama, dengan prinsip bagi hasil, jual beli, nirlaba, akad kemitraan, dan pembiayaan 

berdasarkan perjanjian. Pembiayaan yang diberikan BMT bertujuan untuk meningkatkan 

perekonomian masyarakat, menyediakan dana bagi dunia usaha, dan mendistribusikan 

pendapatan. Salah satu konsep pembiayaan yang digunakan adalah Murabahah, suatu bentuk 

penjualan dimana bank bertindak sebagai penjual dan nasabah sebagai pembeli.(Ficha 

Melinda 2020) 

 

LATAR BELAKANG 

            Baitul maal yang focus dibahas pada penelitian ini adalah Baitul maal griya sakinah 

dimana ada program pembiayaan pembangunan rumah/renovsi rumah, ruko khusu 

masyarakat miskin dengan menggunakan perantara akad murabaha Padahal, penggunaan 

akad tersebut memunculkan persoalan dari sisi objekakad. Dalam hal ini, produk pembiayaan 

tersebut semestinya diikat dengan dua akad, yaitu akad murabahah dan akad ijarah. . Maka 

dari itu akan dijalskan pada bab pembahasan terkait kenda-kendala yang muncul dan 

pertimbangan yang perlu diperhatikan lagi. 
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Adapun rumusan masalah yang dibahas pada penelitian ini terkait efektivitas 

pembiayaan Baitul maal griya pada pembangunan rumah melalui akad murabaha serta 

menelisik lebih jauh terkait pembiayaan tersebut mulai dari prosedur atau syarat yang perlu 

diketahui oleh pihak terkait dengan tujuan agar mengetahui seberapa efektiv akad murabaha 

dilakukan dalam pembiayaan ini kiranya cocok dilaksanakan atau tidak. 

TINJAUAN PUSTAKA 

 Adapun tinjauan Pustaka pada penelitian ini berasal dari literature review jurnal dan artikel 

yang sudah tersedia diaplikasi mandeley 

 

 

METODE PENELITIAN 

Adapun jeniss penelitian ini adalah kualitatif dengan melakukan observasi dan termasuk 

dalam penelitian skunder karna data data yang tercakup sudah ada dijelaskan atau diteliti oleh 

penulis sebelumnya 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

  Menurut Azis menjelaskan bahwa BMT adalah lembaga usaha kecil ke bawah berdasarkan 

sistem bagi hasil dan jual beli dengan memfaatkan potensi jaminan dalam lingkunganya 

sendiri.(Saifullah & Muh. Nashirudin, 2024) 

Bait Maal wa al-Tamwil disingkat dengan BMT terdiri dari dua istilah, yaitu Bait al-Maal 

dan Baitul tamwil. Bait al-maal lebih mengarah pada usaha-usaha pengumpulan dan 

penyaluran dana yang non profit. Seperti zakat, sedekah, infaq. Sedangkan Baitul tamwil 

merupakan suatu wadah yang lebih mengarah pada usaha�usaha pengumpulan dana dan 

penyaluran dana yang bersifat profit dengan memakai sistem profit and loos sharing, seperti 

pemberian pembiayaaan murabahah, mudharabah dan lain-lain seabagainya. Bila 

digabungkan kedua istilah tersebut, maka dapat dijelaskan bahwa BMT adalah balai usaha 

mandiri terpadu yang isinya berintikan bayt al-maal wa al-tamwil dengan kegiatan 

menegembangkan usaha-usaha produktif dan investasi dalam meningkatkan kualitas kegiatan 

ekonomi pengusaha kecil untuk mendorong kegiatan menabung dan menunjang pembiayaan 

kegiatan ekonominya. Selain itu BMT juga bisa menerima titipan zakat, sedekah dan infaq 

serta menyalurkannya sesuai dengan yang telah ditentukan dalam syariat Islam(Melina, 2020) 

pengertian pembiayaan dapat didefinisikan sebagai berikut: “Pembiayaan adalah peminjaman 

uang atau tagihan yang dapat dipersamakan dengan itu berdasarkan persetujuan atau 

kesepakatan pinjam-meminjam antara bank dan pihak lain yang mewajibkan pihak peminjam 

untuk melunasi utangnya setelah jangka waktu tertentu dengan jumlah bunga, imbalan atau 

pembagian hasil keuntungan”.(Nasir & Sululing, 2017) 

Pembiayaan atau financing, yaitu pendanaan yang diberikan oleh suatu pihak kepada pihak 

lain untuk mendukung investasi yang telah direncanakan, baik dilakukan sendiri maupun 

lembaga, seperti yang dikemukakan oleh Muhammad(Nasir & Sululing, 2017) 

tentang efektivitas dan keberlanjutan pembiayaan pada BMT dalam pengembangan usaha 

mikro memberikan saran untuk meniliti lebih lanjut bagaimana pengaruh pembiayaan Islam 



 

 

secara detail bagi keberlanjutan usaha mikro. Dalam penelitian tersebut dijelaskan bahwa 

pengaruh seluruh jenis produk pembiayaan (mudharabah, musyarakah, murabahah, ijarah, 

dan qard hasan) secara umum memiliki dampak yang positif bagi usaha mikro.(Dewi & 

Astari, 2018) 

Akuntansi murabahah merupakan produk perbankan syariah yang menyediakan Pembiayaan 

tersedia bagi konsumen untuk membeli barang berupa kendaraan atau bahkan rumah. 

Murabahah diatur dalam PSAK No. 102, apakah pencatatan transaksi atau PSAK No. 102 

mengungkapkan, mengukur, Presentasi yang harus dilakukan dalam keuangan Islam. Hal ini 

tunduk pada PSAK Pedoman yang harus diterapkan di semua perusahaan hukum 

syariah.(Lestari et al., 2023) 

Baitul Mal wat Tamwil (BMT) adalah anggota Asosiasi Koperasi Nahdlatul Ulama 

(Askowanu) Kabupaten Jepara. Ada masalah: salah satu Baitul Mal wat Tamwil (BMT) tidak 

mencatat dan mengakui bahwa potongan harga dimaksudkan untuk menurunkan harga Aktiva 

Murabahah, meskipun dalam PSAK No. 102, diskon dianggap sebagai biaya perolehan 

aktiva. Bahkan di Baitul Mal wat Tamwil, potongan harga dianggap sebagai potongan 

pelunasan piutang.(Lestari et al., 2023) 

 

Sesuai akad murabahah, hak dan kewajiban harus menjadi karakteristik antara penjual dan 

pembeli. Segala kententuan yang menjadi karakteristik mencakupi hak dan kewajiban 

nasabah dan perusahaan disebutkan dalam akd yang dikeluarkan oleh perusahaan. 

Didalamnya juga disebutkan cara pembayaran dan ketentuan-ketentuan yang harus disepakati 

nasabah dalam melaksakannya(Lestari et al., 2023) 

 

Baitul Maal wat Tamwil (BMT) adalah balai usaha mandiri terpadu yang isinya berintikan 

bayt al-maal wa at-tamwil dengan kegiatan mengembangkan usaha�usaha produktif dan 

investasi dalam meningkatkan kualitas kegiatan ekonomi pengusaha kecil bawah dan kecil 

dengan mendorong kegiatan menabung dan menunjang pembiayaan kegiatan ekonominya. 

Selain itu, BMT juga dapat menerima titipan zakat, infaq dan sedekah, serta menyalurkannya 

sesuai dengan peraturan dan amanatnya(Melina, 2020) 

 

Bait Maal wa al-Tamwil disingkat dengan BMT terdiri dari dua istilah, yaitu Bait al-Maal 

dan Baitul tamwil. Bait al-maal lebih mengarah pada usaha-usaha pengumpulan dan 

penyaluran dana yang non profit. Seperti zakat, sedekah, infaq. Sedangkan Baitul tamwil 

merupakan suatu wadah yang lebih mengarah pada usaha�usaha pengumpulan dana dan 

penyaluran dana yang bersifat profit dengan memakai sistem profit and loos sharing, seperti 

pemberian pembiayaaan murabahah, mudharabah dan lain-lain seabagainya. Bila 

digabungkan kedua istilah tersebut, maka dapat dijelaskan bahwa BMT adalah balai usaha 

mandiri terpadu yang isinya berintikan bayt al-maal wa al-tamwil dengan kegiatan 

menegembangkan usaha-usaha produktif dan investasi dalam meningkatkan kualitas kegiatan 

ekonomi pengusaha kecil untuk mendorong kegiatan menabung dan menunjang pembiayaan 

kegiatan ekonominya. Selain itu BMT juga bisa menerima titipan zakat, sedekah dan infaq 

serta menyalurkannya sesuai dengan yang telah ditentukan dalam syariat Islam (A.Djazuli, 

2002). Menurut Azis menjelaskan bahwa BMT adalah lembaga usaha kecil ke bawah 

berdasarkan sistem bagi hasil dan jual beli dengan memfaatkan potensi jaminan dalam 

lingkunganya sendiri. ((Melina, 2020) 

 

 



 

 

 

SIMPULAN 

Penggunaan   akad   murabahah   pada   pembiayaan   pembangunan   rumah 

menimbulkanmasalah  dari  sisi  keabsahan  objek  akad.  Meskipun  demikian,  penggunaan  

akad  murabahah dalam produk pembiayaan BMTT Griya Sakinah mengandung maslahat 

bagi pihak-pihak yang terlibat, sehingga dapat dibenarkan dari perspektif maqashid 

syariah.Aspek-aspek  maqashid  syariah  yang  terkandung  dalam  produk  pembiayaan 

BMTT  Griya sakinah, yaitu;(a)produk   pembiayaan BMTT   Griya   Sakinah merupakan   

usaha   untuk   memenuhi kebutuhan primer (ḍaruriyat).(b)produkpembiayaan   BMTT   

Griya   Sakinah   merupakan   bentuk   penjagaan   aktif terhadap harta masyarakatyang 

tersimpandi BMT Tumang.(c)produk   pembiayaan   tersebut   adalah   usaha   untuk   

mengedarkan   harta   di   antara manusia yang dapat menciptakan kesejahteraan 

bersama.Namun  demikian,  untuk  menjalankan  program  pembiayaan  pembangunan  

rumah  yang tidak    menimbulkan    persoalan keabsahanakad,    pengelola    BMT    Tumang 

lebih    baikmenggunakan  akad  istisna  sebagai  pengikat.  Sebab,  akad  istisna  dapat  

mencakup  segala aspek yang diperlukan dalampembiayaan pembangunan rumah 
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